Die neue Sidtiroler

RAUMORDNUNG

einfacher. biirgerndher. nachhaltiger.







40 % iiber 2000 Me

44 % 1000 bis 2000 Me

16 % sind unter 1000 M




Die Natur- und Landschaftsschutzgebiete

(Biotope, Naturparke, Nationalpark,
Landschaftsschutzgebiete) machen fast
40% der Fliche Stdtirols aus.

Naturpark
Rieserferner-Ahrn
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Parco Naturale
Vedrette di Ries-Aurina



Sudtiroler

ORDNUNG




emfacher

weniger und kleinere Gremien.




biirgerniher.

alle Verfahren werden offentlich.



nachhaltiger.

moderne Planungsinstrumente.



Bisheriges Grundprinzip

Gemeinderat Landesregierung
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_
erstellt/indert ~ Bauleitplan genehmigt

letzte Instanz bildet
das Autonomiestatut

einfacher.

weniger und kleinere Gremien.



Bisher...

Gemeinderat

leitet ein Verfahren mittels
Beschluss ein

l 10 Tage

Grundeigentiimer werden verstindigt

..? Tage

Veroffentlichung

Gemeinderat

A l 30 Tage Frist

".T."q‘ Vorschlige/Einwinde ?
QROR,
9

O G
A'S
Landesraum- i

ordnungkommission
@ erstellt Gutachten

behandelt Einwinde und
fasst erneuten Beschluss

beschliesst

in Zukunft...

Gemeindeausschuss

g

leitet ein Verfahren ein

Offentliche Aushingung , 30 Tage
Verstindigung

Grundeigentiimer parallel
(Vorschlige/Einwinde ?)
Kommission fiir
Natur, Landschaft
und

erstellt Gutachten

Raumentwicklung

triff Beschluss, aufgrund
samtlicher Unterlagen

beschliesst

beschliesst

Aufwertung der Gemeinderite
Mehr Transparenz und Dialog
Schlankerer Prozess einfacher.

weniger und kleinere Gremien.



bisher

Raumordnungsgesetz

6 Mitglieder

Raumordnungskommission

in Zukunft

 bleiben alle Gesetze

ABER:

Landschaftsschutzgesetz

8 Mitglieder
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Landschaftsschutzkommission
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eine Kommission mit 7 Mitgliedern

Forstgesetz

7 Mitglieder

Forstkommission

2 Raumplaner

2 Okologen

1 Vertreter Abt. Forst
1 Vertreter des Abt.
Landwirtschaft

1 Vertreter Rat der
Gemeinden

+ Biirgermeister

einfacher.

weniger und kleinere Gremien.



Vereinfachung der Kulturinderungen

Beispiel: Aus Wald soll Tourismuszone werden

Antrag
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Forstkomittee
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einfacher.

weniger und kleinere Gremien.



In Zukunft

Gemeindeausschuss
Nur mehr 1

Kommission fiir
Natur, Landschaft und
Raumentwicklung

:

Gemeinderat

beschliesst Bauleitplaninderung

beschliesst

einfacher.

weniger und kleinere Gremien.



moderne Planungsinstrumente.

Artikel 14 bis Strategischer Gemeinde- oder
WO ibergemeindlicher Entwicklungsplan
ﬁ?’ Mehrere Gemeinden beschliefien

Plan gemeinsam
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nachhaltiger.

moderne Planungsinstrumente.



Bauleitplane

Bisher:

Gemeinderat
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In Zukunft:

unbegrenzte Anzahl an Bauleitplaninderungen
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fiir Korrektur von materiellen Fehlern ist ein
Bauleitplandnderungsverfahren nétig

Gemeinderat

Aj\ » in 2 Jahren maximal 3 Bauleitplaninderungen
——p  beimateriellen Fehlern gentigt GR-Beschluss
3
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Sperrfrist 3 Monate vor Ablauf der Amtszeit keine

;
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Bauleitplaninderungen mehr (keine
Ausweisungen starten)

nachhaltiger.

moderne Planungsinstrumente.



Durchfuhrungsplane bisher:

Gemeinderat

Gemeinde- beschliesst
baukommission \
Durchfithrungs
-plan
Landes <
Raumordnungs-

kommission

# keine Fristen

# keine Veréffentlichung Gutachten beschliesst

(nur Wiedergewinnung)

Landesregierung

W
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Z biirgerniher.
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alle Verfahren werden offentlich.



in Zukunft:

Gemeinde- Gemelndeausschuss
baukommission /U\ Q
Durchfiihrungs
_plan Verét;fentlicht }21;) Ta/ge
. Frist fiir Vorschlige
Gemeindeausschuss
Gememderat W’V Einwinde

eSChly

H Landes Raumordnungskommission

. Landesregierung

iiber 10.000 Einwohner
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A biirgerniher.

alle Verfahren werden offentlich.
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Durchfiihrungsplane

Gemeinderat

bisher:

Gemeinde- beschliesst

™~

Durchfithrungs

-plan
W
L : ¢t
andes - e
Raumordnungs- M/’
kommission

baukommission

# keine Fristen A
# keine Veroffentlichung Gutachten beschliesst
(nur Wiedergewinnung)

Landesregierung
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in Zukunft:

Gemeinde- Gemeindeausschuss
. . ' b o 'hl‘ cC
baukommission /U\ eschliesst
D= Q
AN

Durchfithrungs
Veroffentlicht 20 Tage
Frist fiir Vorschlige/

-plan
Gemeindeausschuss ~ Gemeinderat / @}/\ Einwinde
PN -

beschliesst o

{tber 10.000 Einwohner

Landes Raumordnungskommission

Landesregierung

Neue Bestimmungen:
« Grundsitzlich erstellt die Gemeinde den
Durchfithrungsplan
+ Grundsitzlich mittels Planungswettbewerb
+ Gemeinden kénnen von sich aus fiir kleinere Zonen
bis 5000 qm Durchfiithrungspline vorschreiben

biirgerniher.

alle Verfahren werden offentlich.



Weitere Regeln

Raumordnungsvertrége

Vereinbarung mit Privat

4—@—» &

* Keine allgemeine programmatische Mafnahme mehr
ﬁ?’ » Mittelbarer kausaler Zusammenhang

« Alle Wohnungen miissen konventioniert werden

« Kommission fiir Natur, Landschaft und Raumentwicklung
priift ob 6ffentliches Interesse

* Neue Richtlinien fiir die Schiatzung

 Grundstiick muss sich seit 5 Jahren im Besitz des
Vertragspartners befinden

nachhaltiger.

moderne Planungsinstrumente.



Wohnbauzonen

Auffiillzonen 70 % der Baudichte sind ausgeschopft

« Mindestens die Hilfte miissen Wohnungen sein

&%\B « Abrundungen und Ergidnzungen sind moglich. Anstelle der
Abtretung von Fldchen fiir den geférderten Wohnbau
kann der Grundeigentiimer eine Leistung zu Gunsten der
Gemeinde in der Hohe von 30% des Schitzpreises fiir
Baugrundstiicke leisten.

nachhaltiger.

moderne Planungsinstrumente.



Sicherung des Wohnraumes fur Einheimische
(Konventionierungen)

Konventionierung bedeutet: Voraussetzung die Wohnung zu bewohnen:

- Ansissigkeit in Siidtirol seit mindestens 5 Jahren

oder
- Ein giiltiger Arbeitsvertrag

oder
« Saisonarbeit oder Studienaufenthalt

Folgen:
Im Falle einer Konventionierung ist der Eigentiimer der
Wohnung von der Baukostenabgabe befreit.

Wie lange bleibt diese Regelung aufrecht?

Solange bis der Wohnungseigentiimer die
Baukostenabgabe entrichtet.

Gemeinden miissen 6ff. Verzeichnis der konventionierten Wohnungen fiihren.



MaRBnahme gegen den Ausverkauf der Heimat
(Prinzip der Ortsansassigkeit) E\)

Sonderregelungen: ﬂ

In Gemeinden, in denen mehr als 10% der Wohnungen von
Nicht-Ortsansissigen genutzt werden, kann der Gemeinderat
(GR) die Konventionierung ausdehnen.

Der GR kann vorschreiben, dass simtliche Wohnungen
(oder ein Teil davon) nur von Personen benutzt werden
diirfen, die seit mindestens 5 Jahren ununterbrochen in

der Gemeinde ansissig sind.

Dies gilt beim Neubau von Wohnungen, bei Umwidmung
von Zweckbindung von Immobilien oder bei Ablauf der
bereits bestehenden Bindungspflicht.

Konventionierter bzw. geforderter Wohnbau werden,
was die Konventionierung anbelangt gleichgestellt. .



Weitere neue Regelungen

- Festlegung eines quantitativen Flichenziels fiir verbaubare Fliche (Art. 1 LROG)
- Umwandlung von Hotelbetrieben in Wohnraum

- Erweiterung des Angebotes UaB und Privatzimmervermieter

- Aussiedlung nur des Wirtschaftsgebdudes anstelle der ganzen Hofstelle

- Erleichterung bei Abbruch und Wiederaufbau bei Zweckbestimmungen

- neue Regeln bei Plan fiir stidtebauliche Umstrukturierung

- Wiedergewinnungspliane sind ab Baudichte 3,5 Pflicht

- Klarstellung der Berechnung Zubehérsflichen/Restkubatur

- Verlegung auch im Alpinen Griin méglich

- Dachverband und Bauernbund wieder in Landschaftsschutzkommission
(Gleichstellung Dachverband Bauernbund)

- neue Regelung der "Biirgerklage"

- kleinere Eingriffe miissen nicht mehr in Baukommission

- Sachverstindiger muss bei Sitzung der Baukommission anwesend sein.
Das Ergebnis der Uberpriifung muss im Gutachten der Baukommission enthalten sein.

- Baukostenabgabe nicht doppelt verlangen

- Geodateninfrastruktur INSPIRE (Art. 104)

Neuregelung Gewerbegebiete.



Die neue Sidtiroler

RAUMORDNUNG

einfacher. biirgerndher. nachhaltiger.




